Redazione del rendiconto afferente ai lavori straordinari relativi al credito
d'imposta (super bonus 110%) e la sua contabilita.



DI COSA Cl OCCUPEREMO NEL MODULO COMTABILE-FISCALE DI CUI AL PUNTO 5 7

Ol COME EFFETTUARE LE REGISTRAZIONI CONTABILI NEI NOSTRI
SOFTWARE GESTIONALI CONSIDERANDO 3 IPOTESI:
- Detrazione 110% in capo ai condomini
- Sconto in fattura

- Cessione del credito

In questa parte del modulo contabile-fiscale ci occuperemo di vedere come poter effettuare le
registrazioni nei nostri software gestionali considerando tre ipotesi: la prima ipotesi € quella in cui i
condomini sostengono la spesa e detraggono la stessa, quindi beneficiano loro della detrazione al
110%; la seconda ipotesi € quella che prevede lo sconto in fattura, quindi i condomini non
sostengono la spesa, perché la ditta esecutrice dei lavori beneficera della detrazione al 110% oppure
cedera il credito; infine la terza ipotesi € quella della cessione del credito direttamente a terzi (una
societa finanziaria ad esempio).

Detrazione 110% in capo ai condomini

m Bilancio preventivo per tabella

Condominio CONDOMINIO TRICOLORE - C. Finc Esercinio stractdinacio “CESTIONE
LAVOR! ECOBONUS 110%°

Perogo 01012031 - 31122031

Importi Totall
TAB. PROPRIETA

LAVORI ECOBON Capootio termeco - Dita Ganbaldi (VA comgresa
LAVORI ECOBON Pannel solan - Dite Cavour (IVA compress
LAVORI E S8ON Al3ae - Dsa Mazzni (IVA compresa
LAVORI ECOBON D% 7 InCanco tetnico - Ing. Cedl (Casss compress
LAVOR! ECOBONUS 110 OMPENSO SMEIMINSiratore 2 Dott. Paghone (IVA $ 12000 231212000
compress
TOTALE «312.120.00

Totale gesnone

Saldo finale (Euro) 31212000

Cominciamo dalla prima ipotesi e cioé l'ipotesi in cui la spesa viene interamente sostenuta dai
condomini, i quali beneficiano direttamente della detrazione del 110% nella loro dichiarazione dei
redditi. Quindi redigiamo un bilancio preventivo dove andremo ad inserire tutti i costi come da come
da contratto da appalto nel caso delle ditte esecutrici degli interventi e come da incarico nel caso
della prestazione da parte dell'ingegnere che si occupa della direzione lavori. Nella nostra ipotesi

avremo interventi relativi al cappotto termico, l'installazione di pannelli solari e l'installazione della
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caldaia; avremo, inoltre, il compenso dell'ingegnere che seguira i lavori e che sara responsabile della
sicurezza e infine avremo il compenso dell'amministratore. Per semplicitd non abbiamo inserito altri
costi, quali le varie autorizzazioni richieste alla Pubblica Amministrazione. Abbiamo, dunque, un
preventivo di spesa di 312.120,00 €.

Detrazione 110% in capo ai condamini

Prospetto Rate
Condominio CONDOMINIO TRICOLORE - C. Fisc. 012J458TED
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Dopo aver redatto il bilancio preventivo calcoleremo le rate che i condomini dovranno pagare e
qguindi invieremo loro questo prospetto insieme al bilancio preventivo. Per semplicita abbiamo creato
un prospetto pari a 12 rate contenente rate tutte uguali. In genere le rate vengono modulate sulla
base di quanto indicato nel contratto di appalto con la ditta o con le ditte che svolgeranno i lavori:
guindi di solito viene dato un acconto e poi si pud procedere a stato avanzamento lavori oppure su
base mensile oppure in base ad altri criteri.

I condomini, invece, pagheranno le loro rate con bonifico, assegno oppure mediante bollettino
postale (nel caso di condominio intestatario di conto corrente postale) o mediante MAV (nel caso di

condominio intestatario di conto corrente bancario).



Detrazione 110% in capo ai condamini

m Ricevuta di versamento

Condominss CONDOMINID TRICOLORE - C. Fisc Evercirm sty sordmadio “GESTIONE
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Come in tutti i bilanci sia ordinari che straordinari, quando il condomino paga ricevera la sua ricevuta
di versamento. Abbiamo ipotizzato per semplicita che il signor Rossi abbia pagato le 12 rate tutte
insieme; normalmente, ad ogni pagamento delle rate in scadenza viene emessa una singola
ricevuta.

Detrazione 110% in capo ai condomini

m Bilancio consuntivo per tabella

Condominmg CONDOMINIO TRICOLORE - C Fisc Esercinio straordinanio “GESTIONE
LAVOR! ECOBONUS 110%"
Peroso 01012021 « 31122021

import Total
TAB. PROPRIETA

LAVORI ECOBONUS 110% / Cappotio fermico - Ditts Ganbeld (TVA compress) -2 30 000,00
LAVORI ECOBONUS 110% / Pannel solari - Ditta Cavour (IVA compresa) 20.000.00
LAVORI ECOBONUS 110% / Caldala - Dita Mazzww (IVA comgeresa) 50 000 00
LAVORI ECOBONUS 110% / Incarco techico « Ing. Ceci (casss compresa) € 000.00
LAVOR! ECOBONUS 110% / Compenso amminntratore 2% - Dot Paghone (IVA 4. 12000 1212000
compress) . * 4
TOTALE S12.12000
Totale gestone 312.120.00
Rate versate 312 12000
Saldo finate (Euro) 0,00

Quando i lavori saranno finiti, verra redatto il bilancio consuntivo: per semplicita abbiamo ipotizzato
che il preventivo coincide esattamente con il consuntivo, consuntivo che verra portato in assemblea
per I'approvazione.



Detrazione 110% in capo ai condamini

Consuntive ripartizioni per unita | anagrafica
Condominio CONDOMENIO TRICOLORE - C. Finc Easrcinio strpcrdinunio “GESTIONE
LAVORI ECOBOMUS 110M%"

Prasod

Pt s 1 PP TS "l gTare B ity e Bl
Al L VERDN :‘. LA AT | Z""Z‘.‘ Z"".':' ﬂ.“l
A I SN ™ 10 1 a0 Pl 1] 140 k1) 0,00
RS P LT L, T] L] 0,0
TOTALE COMPLESSTW FRE T [FRE T ] 11100 0,00

Il bilancio consuntivo viene accompagnato dal consuntivo ripartito per unita anagrafica, ossia per
immobile (ma si potrebbe ripartire anche per condomino). Il consuntivo ripartito per unita anagrafica
verra allegato al bilancio consuntivo e consegnato ai condomini insieme al verbale di approvazione
del bilancio consuntivo stesso.

Detrazione 110% in capo ai condomini
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Le spese condominiali che danno diritto ad una detrazione fiscale devono essere comunicate
al’Agenzia delle entrate telematicamente, ragion per cui tutti i gestionali forniscono una lista dei
movimenti che include solo le spese che consentono ai condomini di beneficiare della detrazione al
110%. Nel nostro prospetto abbiamo, dunque, una lista di movimenti che non sono altro che le spese
che abbiamo visto nel nostro consuntivo, ad eccezione dei compensi straordinari

dellamministratore, in quanto la normativa fiscale ci dice che i compensi dell'amministratore non
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vanno inseriti tra le spese straordinarie che danno diritto alla detrazione fiscale, dal momento che si
tratta di spese per compensi non strettamente inerenti i lavori straordinari, dal momento che
rientrano tra le spese amministrative.

Un escamotage che alcuni utilizzano per includere anche le spese dell'lamministratore tra quelle che
danno diritto alla detrazione, € quello di dare allamministratore questi compensi in qualita di
responsabile della sicurezza. In tal caso non sara l'ingegnere responsabile della sicurezza, ma

'amministratore.

Detrazione 110% in capo ai condamini

Comunicazioni spese di ristrufturaziona edilizia @ risparmio enargetico
su parti comuni condominiali

DChaati redantiva al fiber 01234567858 _TRICOLORE. Cnad

Codici iscals PGLCLDTIC1EHED 1)
Derominarions PASLIONE CLALDIO
Comune domiclio fiscals ROMA Provinca domichi iscaks RM

Cochon Sscakn [FM23456T89
Cocices castarstale di ubicazions HEG

Tipolooss di wrao nyio ordinanio
S i sifannanio 2021

Coochee Sscaky dell misrmadiano o offetiua s rasmssone PGLCLDTIC1AHE01.)
Impegne & irasmatiers in vie lelemalica la comurcazions Comunicazions predisposta da chi effettus
Uirnvic

Humisia di ntersanti 1
Hummnaro i qucis 3

Passiamo ad analizzare la struttura della comunicazione che viene inviata telematicamente
al’Agenzia delle entrate. In tale comunicazione vanno indicati i dati del condominio (codice fiscale)
e il luogo di ubicazione del condominio (nel nostro caso € Roma e quindi codice H501); vanno indicati
i dati del’lamministratore (codice fiscale, nome e cognome e domicilio); vanno indicati la tipologia di
invio e 'anno di sostenimento della spesa straordinaria (I'invio puo essere ordinario, come nel nostro
caso, perché fatto nei termini, ossia entro fine febbraio dell’anno successivo; pud essere sostitutivo,
se sostituisce un precedente invio e pud essere di annullamento, nel caso appunto di annullamento
di un precedente invio); c'é la parte relativa alla trasmissione del file (nel mio caso essendo io
commercialista, oltre che amministratore, posso inviare io la comunicazione telematica all’Agenzia
delle entrate per cui € stato indicato il mio codice fiscale; bisogna poi indicare chi ha predisposto la
comunicazione, se chi la invia oppure terze persone); viene poi indicato il numero di interventi (nel
nostro caso abbiamo un solo intervento, pero potevano essere anche tre, visto che il condominio ha
proceduto ad effettuare i lavori sul cappotto termico, la sostituzione della caldaia e I'installazione dei
pannelli solari); infine vengono indicate le quote, ossia il numero dei soggetti che hanno beneficiato

della detrazione (nel nostro caso tre condomini).



Detrazione 110% in capo ai condomini

Progressivo 1

Tipo Intervento di riqualificazione energetica su edificio esistente (detrazione del 110%)
Prosecunone Iniziato nell’anno di riferimento

Progressivo edificio 1

Spese effettuate con bonifico € 306.000,00 Spese effettuate con modaita different €

Unita abitativa - Numero unita immobdan 1
Tipo Immobile Fabbricato
Sezione urbana/Comune catastale H501 Fogho 572 Num. particella 249 Estensione Subalterno 1

Codice fiscale VRDMRAT73C18HS501P Tipo Soggetio Proprietario
importo spesa € 104.958,00

Pagamento interamente commisposto al 31 dicembre dell'anno di nfenmento

Vediamo come si compilano ora i singoli moduli, ossia per ogni condomino noi avremo un modulo.
Innanzitutto, c'é una sezione che riguarda i dati dell’intervento: per semplicita abbiamo inserito un
unico intervento, ma in realta ne avremmo potuti inserire tre (cappotto termico, pannelli solari e
caldaia); per cui ci sarebbero stati in tal caso progressivo 1, progressivo 2 e progressivo 3, ma per
semplicita abbiamo messo solamente un intervento (somma 306.000 €). Va poi specificato se si
tratta di un intervento iniziato nell'anno di riferimento oppure in anni precedenti (abbiamo messo
iniziato nell'anno di riferimento, perché abbiamo ipotizzato che sia iniziato e si sia concluso nell’anno
di riferimento. Va indicato il progressivo dell'edificio: nel nostro caso abbiamo ipotizzato che sia un
solo immobile e quindi abbiamo indicato 1; se fossero stati piu immobili, avremmo avuto 1 in questo
modulo e poi 2 in un altro modulo e cosi via. Va poi indicata la quota parte di spese effettuate con
bonifico (nel nostro caso 306.000, cioe tutte pagate con bonifico); vi sono spese, come quelle pagate
alla pubblica amminiatrtizione per le varie autorizzazioni che non necessitano del bonifico. Poi
occorre indicare i dati riguardanti I'unita immobiliare del singolo condomino: per semplicita abbiamo
ipotizzato che ogni condomino abbia solo un appartamento e quindi numero di unita immobiliari 1,
ma in caso di 1 pertinenza, avremmo avuto 2 ; bisogna indicare il tipo di immobile che nel nostro
caso é fabbricato, ma la scelta & fra fabbricato e terreno; occorre poi inserire i dati catastali
dell'immobile per il quale si beneficia della detrazione. C'é una terza sezione che riguarda i dati del
soggetto a cui viene attribuita la spesa, cioe il condomino: il suo codice fiscale, che tipo di soggetto
(se il proprietario oppure titolare di altro diritto reale oppure se trattasi di un altro soggetto), I'importo
della spesa sostenuta dal condomino e infine se il pagamento € stato interamente corrisposto

nell'anno di riferimento o meno.



Detrazione 110% in capo ai condomini

Progressivo 1

Tipo Intervento di riqualificazione energetica su edificio esistente (detrazione del 110%)
Prosecuzione Iniziato nell'anno di riferimento

Progressivo edificio 1

Spese effettuate con bonfico € 306.000,00 Spese effettuate con modalita different: €

Unita abitativa - Numero unita immobilian 1
Tipo Immobile Fabbricato
Sezione urbana/Comune catastale H501 Fogho 572 Num. particella 249 Estensione Subaltemo 2

CmMBNCMRA?SCiOHSMl Tipo Soggetio Proprietario
Importo spesa € 138.006,00
Pagamento interamente comsposto al 31 dicembre dell'anno di rifenmento

Questo e il modulo del secondo condomino, che come vediamo € identico al precedente, con

I'eccezione del subalterno e ovviamente del codice fiscale e dell'importo della spesa a lui attribuita.

Detrazione 110% in capo ai condomini

Progressivo 1

Tipo Intervento di riqualificazione energetica su edificio esistente (detrazione del 110%)
Prosecuzione Iniziato nell'anno di riferimento

Progressivo edificio 1

Spese effettuate con bonifico € 306.000,00 Spese effettuate con modalita different: €

Unita abitativa - Numero unita immobian 1
Tipo Immobile Fabbricato
Sezione urbana/Comune catastale H501 Foglio 572 Num. partcelia 249 Estensione Subaltemo 3

Codice fiscale RSSMRA73C18H501T Tipo Soggetto Proprietario
Importo spesa € 63.036,00
Pagamento interamente corrisposto al 31 dicembre dell'anno di riferimento

Poi abbiamo il terzo modulo che identifica il terzo condomino e anche qui l'unica differenza e

costituita dal subalterno, dal codice fiscale e dall' importo della spesa a lui attribuita.



Detrazione 110% in capo ai condomini
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L’amministratore, oltre all'invio della comunicazione all'agenzia delle entrate, deve consegnare al
condomino una certificazione dalla quale si evince qual € la spesa in capo a quel condomino per la
guale puo beneficiare della detrazione (nel nostro caso detrazione 110%). Inoltre, la certificazione

deve contenere i dati del condomino e del condominio.

Detrazione 110% in capo ai condomini
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Nella certificazione inoltre I'amministratore deve attestare di aver adempiuto a tutti gli obblighi di
legge per poter beneficiare dell'agevolazione fiscale del 110% ed deve attestare inoltre di essere in
possesso della documentazione originale giustificativa della spesa (fatture, bonifici, tabelle di
ripartizione della spesa, verbale assembleare, contratto di appalto, autorizzazioni, ecc.). Infine
I'amministratore attesta che il condomino ha diritto alla detrazione del 110%, ma che dovra valutare

lui se e in che misura potra beneficiarne nella sua dichiarazione dei redditi.



Sconto in fattura

_ Bilancio preventivo per tabella

Condommnio CONDOMINIO TRICOLORE - C Fisc Esercino straocdinario “GESTIONE
LAVORI ECOBONUS 110%"
“0 Perode 01012021 - 3122001

. ) | wmpon | Towm |
TAB. PROPRIETA

LAVORI ECOBONUS 110% / Cappofto termico - Ditta Garibald (IVA compresa) +230.000,00
LAVORI ECOBONUS 110% / Pannell solan - Ditta Cavour (IVA compress) -20.000.00
LAVORI ECOBONUS 110% / Caldals - Dima Mazzw (IVA compress) -50.000.00
LAVOR! ECOBONUS 110% / Incanco tetnico - ing. Cecl (cosss compresa) -4 00000
LAVORI ECOBONUS 110% / Compenso ammministratore 2% - Dott. Paghone (IVA $.120.00 31212000
compress) | ! |
TOTALE | | -312.120,00
Totale gestione ~312 '2000
| Saldo finale (Euro) 31212000

Adesso passiamo alla seconda ipotesi, cioé all'ipotesi dello sconto in fattura: in questa seconda
ipotesi abbiamo considerato per semplicita gli stessi dati della prima ipotesi e quindi il bilancio
preventivo sara identico al precedente.

Sconto in fattura

Prospetto Rate
Condominic CONDOMINIO TRICOLORE - C. Fisc. 0123456789

Via Trecolone - 00100 Roma (RM)

Prurie A ik frw on. | Tobsie proveste LT LT L]

| nacaioind B LI T LI
1. VERIH Al (Pr) 10757, 16 o, 107057 16/ 892143 892140
i BIANCHI A2 (Pr) 140768, 12 o, 140,66, 12 11.730,51 10.730,51
1LROSST A3 (PY) 4. 796, T2 0,0 £ 796, T2 5,358,068 5.358,06
Totale (Ewro) =021 .0,00 0,0 = L& MO, 0 600D, F60 10,00

10



Idem per il prospetto rate. Tuttavia, la differenza in questo caso rispetto alla prima ipotesi € che da
parte dei conddmini non ci sara nessun esborso di denaro, per cui questo prospetto servira solo ad
avere contezza di quanta parte di spesa viene attribuita a ciascuno di essi.

Sconto in fattura

m Ricevuta di versamento

Condomnio CONMDOMINIO TRICOLORE - C Fisc Esercisso straoedenarso “GESTIONE
LAVOR! ECOBONUS 110%"°
Perods 01012021 « 112201
(30153aNMAQUATIOMASIVECEMONOVaANase. 72)
mporto ( “'296'72 Contant) (versamenio fBlso sconto in fatture
Descrnzone Ratan. { Ratan 2. Ratan 3 Ratan 4 Ratan 5, Data 01012021
Ratan 6 Ratan 7. Ratan. 8 Ratan. 9 Ratan 10,
Ratan 11, Ratan 12
Ricevuto da 3. ROSSI (unita A3) Prot R3

J J
o ANITL 1

Fepm hen L Armvranaly shore

Idem per le ricevute di versamento. Tuttavia, anche in questo caso, la ricevuta serve solo ad indicare

che la quota é stata incassata in maniera fittizia. Tale espediente serve a chiudere il bilancio.
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Sconto in fattura

“ Billancio consuntivo per tabella

Condommno CONDOMINIO TRICOLORE - C Fine Eseccipo straccdmanio “GESTIONE
LAVOR! ECOBONUS 110%"
Periodo 0101L2021 - 3112200

mportt | Totan
TAB. PROPRIETA

LAVORI ECOBONUS 110% / Cappotio termeco - Ditta Ganbeldl (IVA compress) -230.000.00
LAVORI ECOBONUS 110% / Pannel solari - Ditta Cavour (IVA compress) -20.000.00
LAVOR! ECORONUS 110% / Caldala - Dita Mazawy (IVA compresa) -0 000 00
LAVOR! ECOBONUS 110% / Incarnco lecrco - Ing. Cecl (cassa compresa) £.000.00
LAVORI ECOBONUS 110% / Compenso ammunstratore 2% - Dott Paghone (IVA 4. 12000 «312.120.00
coOMmoress) 1 ! |
TOTALE | «312.120.00
Totale gestone ~312.120.00
| Rate versate 312 12000)
Saido finate (Euro) 0.00

Anche il bilancio consuntivo € identico a quello della prima ipotesi e in questo caso, avendo indicato
dei pagamenti di rate fittizi da parte dei condomini, potra essere chiuso e presentato in assemblea

per I'approvazione.

Sconto in fattura

Consuntive ripartizioni per unita | anagrafica

Condominic CONDOMINIC TRICOLORE . . Fiac Essrtitio siracrdinaric “GESTIONE
LAVORI ECOBONUS 118%"
Pesiodo 01012021 - 1122021

Paka i | T MR T ot getare A e e e
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LERFN. L h L Nl ¢ 0L 1) 100686, 10 0,00
A 1L R0SS L ST LT} L i 0.00

TOTALE COMPLESSTVO LIFAF T (AFAF T LIFAY. T ] LT ]

Anche il bilancio consuntivo ripartito per unita immobiliare € identico a quello della precedente
ipotesi.
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Sconto in fattura
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Nel prospetto della risorsa cassa contanti vediamo che emerge un saldo finale pari a zero e questo
a dimostrazione che il bilancio si & chiuso, perché tutte le rate sono state pagate dai condomini e
tutte le fatture sono state pagate dal’amministratore, ma in maniera fittizia, visto che i gestionali per

la contabilitd dei condomini non contempla in maniera esaustiva il criterio della partita doppia.

Sconto in fattura

Comunicazioni spese di ristrutturazione edilizia e risparmio energetico
su parti comuni condominiali

Dati redatrn af Mo 0123456789_TRICOLORE Crmd

Codice fiscalo PGLCLD7ICIBHS01)
Denomnazione PAGLIONE CLAUDIO
Comune domichio fscale ROMA Provincsa domiclio fiscale RM

Codion Niscake 0123456789
Codioce calastale & ubicanone H501

Anno d rdonmonto 2021

Doty rodoatey 0ggotio che assume Timpogno nlla presantinnona nlemabcs
Codion fiscale dell'miermediano che effeliua la trasmessione PGLCLDTIC18H501)

Impegno a Wasmeltens n va lelematica la comurscazione Comunicazione predisposta da chi effettua
l'invio

Dt nepdogativg del ik
Numeeo di imerventi 1
Numeeo di quote 3
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Sconto in fattura

Dah inlervenio

Progressivo 1

Tipo Intervento di rigualificaziene energetica su edificio esistente [detrazione del 110%)
Prosecuzione Iniziate nell"anno di riferimento

Progressivo edificio 1

Speseo effotiuate con bonifico € 306.000,00 Spase effettuate con modalita differenti €

Crati unita mmobiliare

Unité abitativa - Mumerc unité immobiliar 1

Tipo Immobile Fabbricato

Sezione urbana/Comune catastale H501 Foglio 6572 Num. particella 249 Estensione Subalterno 1

liribuita la spesa
BH501P Tipo Soggetio Proprietario

Dah del soqaetio a cui & stata at
Codice fiscale VRDMRAT3CA
Importo spesa € 104.958,00

Pagamento interamente comisposto al 31 dicembre dell’anno di rferimento

Sconto in fattura

Lista Cessionari o Fomiton del Soggetio con Codice Fiscale VRDMRATIC18H501P
Tipo Immokile Fabbricato

Sezione urbana'Comune catastale H301 Fogho 572 Num. particella 249 Estensione Suballemo 1

o41526T0T2T GARIB-CAV-MAZ 104958 Creditol Sconto accettato 31122021

Codice fiscale Denominazions Imiporto credite/sconto Cradita’Sconto accettaio Data consensalconferma

Ed anche nell’ipotesi di sconto in fattura andra inviata all'agenzia delle entrate la comunicazione

telematica inerente le spese che danno diritto alla detrazione del 110%: anche in questo caso la

comunicazione e pressoché identica all'ipotesi di detrazione diretta da parte dei condomini con

I'eccezione dell'ultimo modulo in cui viene indicato che il condomino ha usufruito dello sconto in

fattura.

Quindi questa comunicazione differisce dalla precedente solamente per I'ultimo modulo, nel si deve

comunicare che il condomino ha chiesto lo sconto in fattura e che questo sconto € stato accettato:

pertanto, indicheremo che trattasi di fabbricato (non terreno), indicheremo i dati catastali

dell'immobile del condomino che beneficia dello sconto in fattura e i dati della ditta che acconsente

allo sconto in fattura con I'importo dello sconto e con l'indicazione che lo sconto é stato accettato e

in che data. Questo modulo vale per ogni condomino.
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Cessione del credito

_ Bilancio preventivo per tabella

- ST Condominio CONDOMINIO TRICOLORE - C. Fisc.

[TAB. PROPRIETA
LAVORI ECOBONUS 110% / Cappotio termico - Ditta Garibaldi (IVA comgresa)
LAVOR! ECOBONUS 110% / Pannell solan - Ditts Cavour (IVA compresa)
LAVORI ECOSONUS 110% / Calcae - Dima Mazzind (IVA compresa)
LAVORI ECOBONUS 110% / Incarco tecnico - Ing. Cecl (cassa compresa)

compresa)

' Saldo hinate (Euro)

Esercizio straordinario “GESTIONE
LAVOR! ECOBONUS 110%"

Periogo 01012021 - JV122021

[

LAVORI ECOBONUS 110% / Compenso amminstratore 2% - Dott. Paghone (IVA

TOTALE

_-312.120.00
312.120.00

«230.000 00
-20. 000,00
-50 000.00

£ 000.00
4.120.00

Towt |

~312.120,00

31212000

Ed ora passiamo alla terza ipotesi, ossia all'ipotesi della cessione del credito: il bilancio preventivo

€ identico a quello delle ipotesi precedenti.

Cessione del credito

Vi Tracokore - (0100 Foma (RM)

Prospetto Rate
Condominio CONDOMINIO TRICOLORE - C. Fisc. 0123456789

Proventw 4 Skt frw ou. | Totsie preventvo Mata . Rats . 3

et prec. oLeL 0z L0200
LVERIDN AL (M) 107057, 16 0,00 -J07 0057, 16 8.921.43 892143
1. BLANCHT  AZ (Pr) 190,766, 12 0,00 - 140, 66,12 11.730,51 11.730,51
1. ROES] A3 (Pr) BT, T2 L &4 206, T2 5,058, 0 5058, 0d
Totake {Euwro) =31 2.1 20,00 0,00 ML 20,00 MOL000| 2601000

Il prospetto rate € lo stesso delle ipotesi precedenti.
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Cessione del credito

_ Ricevuta di versamento

—— Condomneo CONDOMINIO TRICOLORS - C. Fisc. 0123456709 Esercino strsordmanc

LAVOR) ECOBONUS 110%°

Via Tricokore - 00100 Roma (RM) Periodo: 01012021 - IV122021

st L Te
V" € 64.296,72 (sesaen »
Descrione Ratan 1 Ratan 2 Ratan 3 . 8, Data 01/01/2021

. 3. Ratan 4 Ratan
Ratan. 6 Ratan 7, Ratan. 8 Ratan. 9 Ratan 10,
Ratan. 11, Ratan 12
Ricevuto da 3. ROSSI (unita A3) Prot R3

A ot o 0 o St LEED s I 68 N et IR e pesharvpun et L At shcre
(. e S atehs e e o Bade e e e Seras e e dbe

Anche la ricevuta del pagamento delle rate € la stessa delle ipotesi precedenti.

Cessione del credito

_ Bilancio consuntivo per tabella

e Condomineo CONDOMINIO TRICOLORE - C Fise Evsercupo strsordmano "CESTIONE

LAVOR! ECOBONUS 110%"
Perioso. 01012021 - 31122001

| _wmporn | Tous |
TAB. PROPRIETA
LAVORI ECOBONUS 110% / Cappotio termico - Ditta Ganbeldi (VA compress) ~230.000.00
LAVOR! ECOBONUS 110% / Pannel solar! - Ditta Cavour (IVA compress) -20.000.00
LAVOR! ECOBONUS 110% / Cakiaia - Dita Mazzww (IVA compresa) -90 000 00 |
LAVOR!I ECOBONUS 110% / Incarnco tecnico - Ing. Ceci (cassa compresa) 4 000.00
LAVORI ECOBONUS 110% / Compenso ammwnstratore 2% - Dot Paghone (IVA 4 12000 31212000
| compress) | 1 |
TOTALE | | 312.12000
Totale gestone 31212000
'gm versate ) 312120 o(_)'
| Saldo finate (Buro) 9,00

Il bilancio consuntivo e lo stesso delle ipotesi precedenti.
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Cessione del credito

Consuntivo ripartizioni per unita / anagrafica
Condominio CONDOMNID TRICOLORE - C. Fiac: Essrcizio stracndinanio “GESTIONE

LAVOR] ECOBOMUS 110%
] Pesiodo. 1002021 - 3112203

P i | TEL FRFRE L Tl g A et e B
el

AL L VERIN L e M (AL e, L]

[FRFE. ", ] g1 o Tk 1} 166,11 000

A LR P LT LTI BT 00

TOTALE CDMIPLESSTVO LIFAY T NLLNM| LN 0,00

Il prospetto di ripartizione delle spese tra i condomini & lo stesso delle ipotesi precedenti.

Cessione del credito

u Danea Domustudio FULL 2020.30e > SegestaCase Gestione Condominiale > CONDOMINIO TRICOLORE > GESTIONE LAVOR!I ECOBONUS 110%
File Preventvo Consuntive Comunicanoni  Fisco  Strumenti 7

&&3m0§£40©&859

Tabele Conb Attvith  Partcomunt Assemblee Persone  Formitorn  Calc.  Pubblica
&
RS Uit Ratan. ) Rsan2 | Baan3 Baand FBaanl | Bmanf | Bman?
01012021 | 01022021 = 0VO32021  OVO42021 01052021 01062021 | 010772021
1. YERDI Al (Pr) 852143 852143 8943 8914 gs143 892143 852143}
2. BUANCHI A2 (Pr) 7051, NS 1173051 1173051 1173051 11.7%051 1173051
3 ROSS A3 (Pr) 535208 535805 535808 535806 535806 535806 5368.“'
TOTALE COMPLESSIVO 2601000 2601000 2601000 2601000 2601000 2601000 26

Questo screenshot evidenza il prospetto rateale: le rate sono in tutto 12, anche se lo screenshot mi
permette di vederne 7.
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Cessione del credito

Qui invece é stato fatto uno screenshot dei movimenti di gestione, cioé delle spese che sostiene |l
condominio e per semplicita € stata considerata emessa per ogni ditta e per ogni professionista una

sola fattura rispettivamente per l'intero importo dei lavori e per l'intero importo dei compensi: e quindi

avremo una sola fattura ed il pagamento in unica soluzione mediante uscita di banca.

Cessione del credito

u Danea Demustudio FULL 2020.30¢ > SegestaCate Gestionz Condominiale > CONDOMINIO TRICOLORE > GESTIONE LAYOR! ECOBONUS 110%

:

k. P

File Prevestve Consustvo Comumcationi Frco Struments !

2L ADOL il 4 2 6 & 8B
At omin Gk

Agtnds Condomin  Untd Tabele Conb  Rate  Moveend Palicomn Assenbiee Persore F

Movment Spesione  Movwmer$ personah  VersamerSrle  Geccors Operanon su knd
Protoc  Dats Descroone . lvpom Pasorsa ong Fisorsa dent e pag Documents

n OVI2Q021 Geoconto Soc. Frarzane 8 Condomine per cessone credts IIA0M Cesmonecredts  Bancack Bonfico  Cessone credito Soc Fnaey

Questa slide contiene lo screenshot della cessione del credito, perché il condominio ha ceduto il suo
credito a terzi (nella nostra ipotesi ad una Societd Finanziaria), la quale societa finanziaria ha
bonificato al condominio una somma pari allimporto delle spese sostenute (per semplicita, ho
inserito anche i compensi dellamministratore, ipotizzando che anche questi fossero detraibili al
110%). E stato quindi fatto un giroconto creando la risorsa “cessione credito”, che non & altro che
un credito dei condomini nei confronti del condominio e quindi si tratta di somme che il condominio
dovra restituire ai condomini sulla base delle rate da loro pagate.
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Cessione del credito

ﬂmm Domustudio FULL 2020.30¢ » SegestaCase Gestone Congominale » CONDOMND TRCOLORE » GESTIONE LAVOR) ECOBONUS 110%
Fe Prevertve Cossurtive Comumcaons Face Seumest !

oe,kgmaug%qn@&aao

Agerda  Cordomen Taele Cort Rate Mo Al Pedcomn Amenbiee Persore  Fomton Gk Aubbice

- itmion “ 1% - nm i mowers x'Y

[Pt Dtoomg. Dtpegem Othte  Dwmcoow brgorks Fomtors Conts * Dotusenty  Fsoms Rlpeg U Feagraics
P vt | e Cessore del cedeo sl Soc Frarnaa M0 gece peryorad fracc bondics &) ) ROSS
P2 nnwe e Cesnone del credto sla Soc Fraroen 07080, % Spese persorak Barcace fonfcs Al 1 VERD
2] RAN v Cansore del coedeo slle Soc Fracnas R R AN Sgese peroradb farcace fondice A 2 B0
P WA v Connore del cedts sy Soc Frarnew MmN Spene persorah Comcraondts Sonfcn  A) ) ROSSE
Ps RN VR Conssone del coadeo slls Soc Fraesiana 07057 % Spwse peracead Comirecedic Bondice  A! 1 VERD
a3 JURAD | 3URAN Costone del condity s Soc. Fnansiony e Sgese perscrah Cossorn crpdite Bonies A2 2 BANCH

Quindi la fase successiva alla registrazione della cessione del credito & la registrazione nei
movimenti personali dei condomini: quindi in questo caso siccome sono entrati dei soldi in banca
perché la societa a cui abbiamo ceduto il credito ci ha corrisposto questa somma di denaro,
l'amministratore deve redistribuire queste somme ai condomini sulla base dei versamenti da questi
effettuati per il pagamento delle rate e, pertanto, avremo un’uscita di banca. Poi dobbiamo azzerare
la risorsa cessione del credito, perché tale risorsa € stata registrata al momento del bonifico in
ingresso nella banca del condominio da parte della societa finanziaria: i condomini hanno beneficiato
di questa cessione del credito per cui adesso verra azzerata la risorsa cessione del credito e lo si

vede bene nella slide successiva.

Cessione del credito

Estratio conto risorsa
o COMECASH PRICOLORE - €. Fr S FMS

i T raiiire - ()N R (Al

Finona Hanca coic” dal 010N al 31712730

| Pagamesic| Prot Cemcino | Concrusions | Cocumenic | Paguremmo. | Sulbsict. [ gt | |

Sl imiiabe Buwec i 0 @ L T Ao

ugneRdn | A, cEsTonE LAvsm 1. WERDH (ATj-Rman 1 Rstan 2 Ratan LAsan 4 Ratan 5 Aatan 8 | Boreon I osd LR LRT]
DOONDRLS, 190%. Faian 7, Fslan ), Fsiain & Faisn 10 Fabse 11, Rsise 12

OWDIRDE | N, CEETIONE LANTN 2 BUANCE LLT] - Mita s |, Milaf 2 Matae 3 Bate s 4 Mlan 5 Malan || Bonien W0 TeE, N2 27 EA
ECOBORE 190w W, Fuacan T, Fasy e B, Fua i, Fomn 0, Basa e 11, Pt n 1)

OWDIZEE] | A3, GESTIONE LAVDH 3 ROSH (AY) - R 1, Rean 7, e A 3, Fdes 4, Riee 5 FEes 6, | Boren ez anm
ECOBORUS 110% P ¥ P i 8, Pl o . Ml . 10, Pl s, 11, Rt i 12

DWTITT |G, GESTIONE LAYCR sty - MR Isore CIRpoin ieeTicn §CuARERAL O} Fai OORTICH - 230 000,00 [FEFT)
ECOBORLUES: 170

W |62 GESTIONRE LAVCR I [ PIT AN0 LR WY | AT | Fam (O8G0 00000 [EREETH]
ECONONUS 110%

[ el e S e WA i T AT [0 TR | AL T Fam wau EST T [EEET)
CCOOORUS 110%

OWTIEE] |G DESTIOHE LAYDR b W e et (bl Eiolarn 110% (MG CEC) Fa Ay £.000.00 [RF-T]
EODRORLE 110 (TEATH

DIR[0 GEETIORE LAW0R ool WSS D% DT T PRCELICHE (TESTD Pl W o, L2900 [
ECOBORUS 110%

OWIZIT] | 11 CESTHIORE LAV Ciroonio Sor. Finarcar 3 COnGomin e Censcns cwdia Camaions credic Soc Fnansa | WMIimoa| aIwizm
ECOBORUS 110 Bartaiiy

FFIFE | P, CESTIONE LAWVOE 3 ROSH (AY) - Comneore del crediic sils Soc Finsrcorna Bonificn -BE 35 T
DOODORLES: 110
P2 GEATIONE LAYOR 1 WERDH (A1) - Coasons o Coeaio 30 Soc Frannan, =0T 0T 1
ECOBORLUS 110%
P, CRESTHONE L 2 BN LA« Carieiales O L B Snl P UL R PR T 1]
FOORORLES 1906

] [ s - anm
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In questa slide vediamo l'estratto conto risorsa della banca che é pari a zero: infatti la prima
registrazione riguarda i tre bonifici fatti dai condomini per il pagamento delle rate e quindi abbiamo
un’entrata di banca; successivamente ci sono le uscite di banca per il pagamento delle fatture dei
fornitori e quindi la banca in questo momento si & azzerata; successivamente viene registrata la
cessione del credito, perché la societa finanziaria corrisposto la somma di denaro e quindi c'é
un’entrata di banca; infine 'amministratore restituisce le somme di denaro ai condomini, per cui la

banca si & nuovamente azzerata.

Cessione del credito

Estratto conto risorsa
Condorminis COMDORMING TRICOLORL . C. P $13-58T8

i Trcaions - 00100 Homa (M)

Faona “Cessanay oredio” dal DLOTR0RT of BUmacden

 Fugamesin [Frot., Ensnogio | Cescrarions | Dowcurme e | Fagamesnin | utnt, [mpoma [faddo |
Sl nifaks Cosdion Crading & 010178 0
DR [H, GESTIOME LAVDR Geooan 5ol FInn0an ) CandoTe B GEaane LRI Caasone (it Soc. Frarca | SLEE ) IS TFEFT
ECOBOHUS 110% Bonfan
ANTI001 | P Gl I LG 1 FIOG (AJ) - Conmors ol Ceoio 3 S0 Frarcans Ronifco [F ¥
ECOBOMUTS | 10%
PR GEGTIONE LAVCR 1 WERDA [A1] - Caumone o (e i) 500 Fnarcoes 107 EET. 16
POOBONUS 1 10%
P GESTIONE LAVDR 2 BANCEE (AT - Commorw el creciio 3ila Soc Finansiaia 1400 T8 17 M7 0 m 020
ECOBONUS 1 10%

_lﬂ.l.m FIRALE il 31 00 fisalek mir. 900 + enlyale 11100 - ascie 312 150,00

E questo €& lo screenshot dell'estratto conto cessione credito e anche questo come vediamo si
azzera: deve azzerarsi in guanto abbiamo una somma di denaro che entra sul conto corrente del
condominio per la cessione del credito da parte della societa finanziaria e successivamente

'amministratore restituisce questa somma di denaro tra i conddmini mediante bonifico.
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Cessione del credito

Comunicazioni spese di ristrutturazione edilizia e risparmio energetico
su parti comuni condominiali

Dati redatra af fle 0123456788_TRICOLORE Cmd

Darti sdenbRcativi Sell amerrmstraton L s

Codice fiscale PGLCLD73C18HS01)

Danomnazione PAGLIONE CLAUDIO

Comune domichio Sscale ROMA Provincia domioho fiscale RM

Codico fiscao 0123456789
Codice calastale & ubicanone H501

Anno di rdenmento 2021

Dot ¢ 4 OO00tio che assume Tmpogno alla presentaono inlomabicn
Codico fiscale defl' miermedianc che offottua la trasmessione PGLCLDT3C18H601)

Impegno a rasmeltere n v lelematica la comurecazione Comunicazione predisposta da chi effettua
l'invio

ot g ative del Tk
Numeeo di intervent 1
Numeso di quose 3

Cessione del credito

Lrah intervenio

Prograssivo 1

Tipo Imtervento di riqualificazione energetica su edificio esistente (detrazione del 110%)
Prosecuzione Iniziate nell’anno di riferimento

Prograssivo edificio 1

Spese effettuate con bonifico € 306.000,00 Spese effettuate con modalita differenti €

Crati unitda immobilare

Unita abitativa - Numero unita immobiliari 1

Tipo Immebile Fabbricato

Sazione urbana'Comune catastale H501 Foglio 6572 Num. particella 249 Estensiocne Subalterno 1

Dratli del soggetio a cui & stala alinbuita la spesa

Codice fiscale VRDMRATIC18HE01P Tipo Soggetio Proprietario
Importo spesa € 104 958,00

Pagamento interamente comisposto al 31 dicembre dell'anno di rifenmento

Cessione del credito

Lista Cessionari o Fomiton del Soggetio con Codice Fiscale VRDMRATIC18HS01P
Tipo Immobile Fabbricato

Sezione urbanaComune calasiale H501 Foglio 572 Num. particella 249 Eslensiong Suballerno 1

Codice fiscabe Denominaziane Importo credio/sconto Credito/Sconto accelalo Data congensoalconferma
AT963I58THE1 FINANZIARIA BCC 104955 Creditol Sconto accettato 31142021

Anche nel caso della gestione del credito I'amministratore dovra inviare telematicamente la

comunicazione delle detrazioni all'Agenzia delle entrate: ed anche in tal caso, i primi moduli sono

21



uguali a quelli relativi alle prime due ipotesi, mentre I'ultimo modulo differisce perché saranno indicati
i dati della societa finanziaria e sara barrata la casella credito accettato.

COMNCLUSIONI

L'amministratore dovra redigere il bilancio non
solo nella prima ipotesi (Detrazione 110% in capo
ai condomini), ma anche nelle altre due ipotesi

(Sconto in fattura e Cessione del credito)

A conclusione di questo intervento possiamo affermare che I'amministratore in tutte e tre le ipotesi
dovra redigere il bilancio, registrando tutte le operazioni contabili. Perché questa affermazione?
Perché qualcuno potrebbe essere portato a pensare che nel caso della detrazione da parte dei
condomini il bilancio vada redatto, mentre nel caso dello sconto in fattura e della cessione del credito
il bilancio possa anche non essere redatto visto che per i condomini la spesa € pari a zero. In realta
cosi non é perché I'amministratore deve conservare insieme a tutta la documentazione inerente le

spese per la ristrutturazione anche la documentazione contabile inerente quelle spese.
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